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Земли железнодорожного транспорта являются одними 
из основных видов земель транспорта, правовой 
режим которых достаточно полно урегулирован 
законодательством. Основной нормативной базой такого 
регулирования являются Федеральный закон от 10 января 
2003 г. N 17-ФЗ "О железнодорожном транспорте в РФ", 
Положение о порядке 
использования земель федерального железнодорожного 
транспорта в пределах полосы отвода железных дорог, 
утвержденное Приказом МПС РФ от 15 мая 1999 г.



В соответствии с указанными нормативно-
правовыми актами землями железнодорожного 
транспорта считаются земли транспорта, используемые 
или предназначенные для обеспечения деятельности 
организаций железнодорожного транспорта и (или) 
эксплуатации зданий, строений, сооружений и других 
объектов железнодорожного транспорта, в том 
числе земельные участки, расположенные на полосах 
отвода железных дорог и в охранных зонах.



К полосе отвода железных дорог 
относятся земельные участки, прилегающие 
к железнодорожным путям, земельные участки, 
занятые железнодорожными путями или предназначенные 
для размещения таких путей, а также земельные участки, 
занятые или предназначенные для 
размещения железнодорожных станций, водоотводных и 
укрепительных устройств, защитных полос лесов 
вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств 
электроснабжения, производственных и иных зданий, 
строений, сооружений, устройств и других 
объектов железнодорожного транспорта.



К охранным зонам железнодорожного транспорта относятся 
территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода и в 
границах которых устанавливается 
особый режим использования земельных участков 
(частей земельных участков) в целях обеспечения сохранности, 
прочности и устойчивости объектов железнодорожного 
транспорта, в том числе находящихся на территориях с подвижной 
почвой и на территориях, подверженных снежным, песчаным заносам 
и другим вредным воздействиям.
В целях обеспечения безопасной 
эксплуатации железнодорожных путей и других 
объектов железнодорожного транспорта, а также безопасности 
населения, работников железнодорожного транспорта и пассажиров 
в местах, подверженных оползням, обвалам, размывам, селям и 
другим негативным воздействиям, и в местах движения скоростных 
поездов устанавливаются охранные зоны.



Приказом Министерства транспорта РФ от 6 августа 2008 г. N 
126 утверждены нормы отвода земельных участков, 
необходимых для формирования полосы отвода железных 
дорог, а также нормы расчета охранной зоны железных дорог. 
При определении ширины полосы отвода учитываются 
следующие условия и факторы: конфигурация (поперечное 
сечение) земляного полотна, размеры искусственных 
сооружений, рельеф местности, особые природные условия 
(участки пути, расположенные на болотах, на слабых 
основаниях, с подтоплением от временных водотоков и 
водохранилищ, в зоне оврагообразования, на оползнях, на 
вечномерзлых грунтах и т.д.), необходимость создания защиты 
путей от снежных или песчаных заносов, залесенность 
местности, зона риска (дальность "отлета" с насыпи 
подвижного состава и груза при аварии).
Размеры полос отвода и охранных зон устанавливаются в 
соответствии с настоящими нормами, землеустроительной, 
градостроительной и проектной документацией, генеральными 
схемами развития железнодорожных линий, узлов и станций, а 
также с учетом сложившегося землепользования и ранее 
утвержденных размеров и границ полос отвода и охранных зон.



Размеры земельных участков охранных зон определяются 
исходя из рельефа и природных условий местности, 
необходимости создания защиты жилой застройки 
населенных пунктов от сверхнормативных шумов 
проходящих поездов, от возможных катастроф с 
перевозимыми пожаровзрывоопасными и опасными 
грузами, иных факторов, а также необходимости 
поэтапного развития объектов железнодорожного 
транспорта.
Земельные участки, за исключением земельных участков, 
предоставленных для размещения объектов 
федерального железнодорожного транспорта, 
ограничиваемых в обороте, а также земельных участков, 
на которых размещены железнодорожные станции 
и железнодорожные вокзалы, вносятся в уставный капитал 
единого хозяйствующего субъекта (ОАО "РЖД").



Земельные участки, предоставленные для размещения 
объектов федерального железнодорожного 
транспорта, ограничиваемых в обороте, а 
также земельные участки, на которых 
размещены железнодорожные станции 
и железнодорожные вокзалы, являются федеральной 
собственностью. Внесение указанных земельных участков 
в уставный капитал единого хозяйствующего субъекта не 
допускается.



Пользование земельным участком осуществляется на 
основании договора аренды земельного участка, 
заключаемого Федеральным агентством по управлению 
федеральным имуществом (его территориальным органом) 
с открытым акционерным обществом "Российские 
железные дороги".
Арендная плата за пользование земельными участками, 
являющимися федеральной собственностью и 
предоставленными для размещения и эксплуатации 
объектов железнодорожного транспорта, не должна 
превышать установленную законодательством Российской 
Федерации ставку земельного налога на 
земельные участки, расположенные на полосах отвода 
железных дорог.


