
Проблемы связанные с 
приобретением права 

собственности



Граждане, юридические лица являются 
собственниками имущества, созданного 
ими для себя или приобретенного от других 
лиц на основании сделок об отчуждении этого 
имущества, а также перешедшего по наследству или 
в порядке реорганизации(статья 218 ГК РФ). В силу 
пункта 2 статьи 8 ГК РФ права на имущество, 
подлежащие государственной регистрации, возникают 
с момента регистрации соответствующих прав на него, 
если иное не установлено законом. Иной момент возникновения права установлен, 

в частности, для приобретения права собственности 
на недвижимое имущество в случае полной выплаты 
пая членом потребительского кооператива, в порядке 
наследования и реорганизации юридического 
лица (абзацы второй, третий пункта 2, пункт 4 статьи 
218 ГК РФ, пункт 4 статьи 1152 ГК РФ). Так, 
если наследодателю или реорганизованному 
юридическому лицу (правопредшественнику) 
принадлежало недвижимое имущество на праве 
собственности, это право переходит к наследнику или 
вновь возникшему юридическому лицу независимо 
от государственной регистрации права 
на недвижимость.



Право собственности на недвижимое имущество в случае принятия 
наследства возникает со дня открытия наследства (пункт 4 статьи 1152 
ГК РФ), а в случае реорганизации — с момента завершения 
реорганизации юридического лица (статья 16 Федерального закона «О 
государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных 
предпринимателей»).

Наследник или вновь возникшее юридическое лицо 
вправе обратиться с заявлением о государственной 
регистрации перехода права собственности в орган, 
осуществляющий государственную регистрацию прав 
на недвижимое имущество и сделок с ним(далее — 
государственный регистратор), после принятия 
наследства или завершения реорганизации. В этом 
случае, если право собственности 
правопредшественника не было зарегистрировано 
в Едином государственном реестре прав 
на недвижимое имущество и сделок с ним (далее — 
ЕГРП), правоустанавливающими являются документы, 
подтверждающие основание для перехода права 
в порядке правопреемства, а также документы 
правопредшественника, свидетельствующие 
о приобретении им права собственности 
на недвижимое имущество.



Акционерное общество, созданное в результате 
преобразования государственного (муниципального) 
предприятия в порядке, предусмотренном 
законодательством о приватизации, с момента 
его государственной регистрации в Едином 
государственном реестре юридических лиц становится 
как правопреемник собственником имущества, 
включенного в план приватизации или передаточный 
акт.

Согласно статье 213 ГК РФ коммерческие 
и некоммерческие организации, кроме 
государственных и муниципальных предприятий, 
а также учреждений, являются собственниками 
имущества, переданного им в качестве 
вкладов (взносов) их учредителями (участниками, 
членами), а также имущества, приобретенного этими 
юридическими лицами по иным основаниям.

Если движимое имущество внесено в качестве 
вклада (взноса) в уставный (складочный) капитал 
до государственной регистрации юридического лица, 
право собственности этого юридического лица 
на имущество возникает не ранее даты такой 
регистрации.



Если движимое имущество внесено в качестве 
вклада (взноса) в уставный (складочный) капитал 
после государственной регистрации юридического 
лица, право собственности этого юридического лица 
возникает с момента передачи ему имущества, 
если иное не предусмотрено законом или участниками 
юридического лица (пункт 1 статьи 223 ГК РФ).

При внесении недвижимого имущества в качестве 
вклада (взноса) в уставный (складочный) капитал 
юридического лица право собственности 
на недвижимое имущество возникает с момента 
государственной регистрации права за таким 
юридическим лицом в ЕГРП.

В соответствии с абзацем вторым пункта 2 статьи 223 
ГК РФ недвижимое имущество признается 
принадлежащим добросовестному приобретателю 
на праве собственности с момента государственной 
регистрации его права в ЕГРП, за исключением 
предусмотренных статьей 302 ГК РФ случаев, когда 
собственник вправе истребовать такое имущество 
от добросовестного приобретателя.



По смыслу пункта 2 статьи 223 ГК РФ право собственности 
возникает у добросовестного приобретателя не только 
в том случае, когда вступило в законную силу решение суда 
об отказе в удовлетворении иска об истребовании имущества 
из чужого незаконного владения, но и тогда, когда прежний 
собственник в суд не обращался и основания для удовлетворения 
такого иска отсутствуют.

Поскольку добросовестный приобретатель становится 
собственником недвижимого имущества с момента 
государственной регистрации права в ЕГРП, первоначальный 
собственник не вправе истребовать имущество и в том случае, 
если оно перешло к последующему приобретателю 
по безвозмездной сделке.

В силу пункта 1 статьи 6 ГК РФ (аналогия закона) 
правило абзаца второго пункта 2 статьи 223 
ГК РФ подлежит применению при рассмотрении 
споров о правах на движимое имущество (право 
собственности на движимое имущество 
у добросовестного приобретателя возникает 
с момента возмездного приобретения имущества, 
за исключением предусмотренных статьей 302 
ГК РФ случаев, когда собственник вправе истребовать 
такое имущество от добросовестного приобретателя).



По смыслу пункта 3 статьи 250 ГК РФ при продаже доли в праве 
общей собственности с нарушением преимущественного права 
покупки других участников долевой собственности любой участник 
долевой собственности имеет право в течение трех месяцев 
со дня, когда ему стало известно или должно было стать известно 
о совершении сделки, требовать в судебном порядке перевода 
на него прав и обязанностей покупателя.

Исковые требования, предъявленные с пропуском указанного 
срока, удовлетворению не подлежат. В то же время по заявлению 
гражданина применительно к правилам статьи 205 ГК РФ этот 
срок может быть восстановлен судом, если гражданин пропустил 
его по уважительным причинам.

В случае нарушения права преимущественной покупки 
сособственника недвижимого имущества судебный акт, которым 
удовлетворен иск о переводе прав и обязанностей покупателя, 
является основанием для внесения соответствующих записей 
в ЕГРП.

Следует иметь в виду, что истец в этом случае 
не имеет права на удовлетворение иска о признании 
сделки недействительной, поскольку гражданским 
законодательством предусмотрены иные последствия 
нарушения требований пункта 3 статьи 250 ГК РФ.



Спасибо за внимание!


