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Обследование строительных конструкций состоит из трех основных этапов:
—первоначальное ознакомление с проектной документацией, рабочими и

исполнительными чертежами, актами на скрытые работы;
— визуальный осмотр объекта, установление его соответствия проекту,  

выявление видимых дефектов (наличие трещин, протечек, коррозии металла,  
дефектов стыковых сварных и болтовых соединений и т.д.), составление 
плана  обследования здания или сооружения, проведение комплекса 
исследований  неразрушающими методами;

— анализ состояния здания или сооружения и разработка рекомендаций по  
устранению выявленных дефектов.
Ознакомление с проектной и исполнительной документацией позволяет дать  

оценку принятым конструктивным решениям, выявить элементы здания или  
сооружения, работающие в наиболее тяжелых условиях, установить значения  
действующих нагрузок.

Визуальная оценка здания или сооружения дает первую исходную  
информацию о состоянии обследуемой конструкции, позволяет судить о степени  
износа элементов конструкции и решить вопрос о проведении статических или  
динамических испытаний. В первую очередь это связано с применением  
неразрушающих методов испытаний, т.е. методов, которые не приводят к  
разрушению отдельных элементов и конструкции в целом.

Этапы обследования



Оценка технического состояния строительных конструкций зданий и  
сооружений заключается в определении степени повреждения, категории
технического состояния и возможности дальнейшей эксплуатации их по прямому
или измененному (при реконструкции) функциональному назначению.

Оценку технического состояния строительных конструкций зданий и
сооружений проводят путем сопоставления предельно допустимых (расчетных  
или нормативных) и фактических значений, характеризующих прочность,
устойчивость, деформативность (по I и II группам предельных состояний) и
эксплуатационные характеристики строительных конструкций.

Критерии оценки технического состояния зависят от функционального  
назначения и конструктивной схемы здания, вида строительной 
конструкции,  материала и т.д.

За предельно допустимые значения критериев оценки технического
состояния зданий принимают: расчетные схемы, нагрузки и воздействия;
прочностные и физико-механические характеристики материалов и конструкций
— из проектной документации; геометрические параметры зданий — по рабочим  
чертежам; эксплуатационные характеристики — по расчетам в проектной
документации.

Оценка технического состояния строительных  
конструкций зданий и сооружений



Взаимосвязь показателей технического состояния (степень повреждения,  
величина снижения несущей способности, категория технического состояния  
конструкций) приведена в табл. 1

При проведении оценки технического состояния конструкций фактические  
значения критериев оценки параметров конструкций, полученных в результате  
обследования, сопоставляются с проектными или нормативными значениями.  
Нормативные значения принимают по СНиП.

Оценка технического состояния зданий и сооружений осуществляется на  
основе анализа результатов детального обследования строительных конструкций  
и поверочных расчетов несущей способности и эксплуатационной пригодности.

При оценке технического состояния зданий определяется несущая  
способность всех несущих элементов здания, выявляются конструкции, имеющие  
наибольшую степень повреждения.



Аппаратура, приборы и методы контроля состояния
и эксплуатационных свойств материалов и конструкций  

при обследовании зданий
Существенное повышение качества строительных материалов, изделий и  

конструкций может быть достигнуто при условии совершенствования  
производства и методов контроля качества на всех этапах строительного  
производства.

Контроль качества строительных материалов, изделий и конструкций  
производится двумя основными способами. Первый состоит в выявлении  
предельных несущих способностей объектов, что связано с доведением их до  
разрушения. Этот способ эффективен при проведении стандартных испытаниях  
образцов из стали, бетона и других конструкционных материалов. При  
испытании моделей сооружений и их фрагментов конструкции могут доводиться  
до предельных состояний. Что же касается реальных; объектов, то их разрушение  
для выявления предельных несущих способностей экономически не всегда  
оправдано.

Второй способ связан с производством испытаний неразрушающими  
методами, что позволяет сохранить эксплуатационную пригодность  
рассматриваемого объекта без нарушения его несущей способности. Этот способ  
наиболее приемлем при обследовании зданий и сооружений, находящихся в  
эксплуатации. Неразрушающими методами можно, например, определить  
влажность заполнителей бетона, степень уплотнения бетонной смеси в процессе  
формования, плотность и прочность бетонов в изделиях, провести  
дефектоскопию конструкций.



Неразрушающие методы испытаний построены в основном на косвенном  
определении свойств и характеристик объектов и могут быть классифицированы  
по следующим видам:
▪метод проникающих сред, основанный на регистрации индикаторных  жидкостей 
или газов, находящихся в материале конструкции;
▪механические методы испытаний, связанные с анализом  местных разрушений, а 
также изучением поведения объектов в резонансном  состоянии;
▪акустические методы испытаний, связанные с определением параметров  упругих 
колебаний с помощью ультразвуковой нагрузки и регистрацией  эффектов 
акустоэмиссии;
▪магнитные методы испытаний (индукционный и магнитопорошковый);
▪радиационные испытания, связанные с использованием нейтронов и  
радиоизотопов;

▪ радиоволновые методы, построенные на эффекте распространения
высококачественных и сверхчастотных колебаний в излучаемых объектах;
▪ электрические

методы,
основанные на оценке электроемкости,

электроиндуктивности и электросопротивления изучаемогообъекта;
▪использование геодезических приборов и инструментовпри  
освидетельствовании и испытаниях конструкций.



Таблица 1. СТЕПЕНЬ ПОВРЕЖДЕНИЯ И КАТЕГОРИЯ
ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ

Начало таблицы 1.

Степень  
повреждения

Снижение несущей  
способности и  
нормативных
значений критериев,  
эксплуатационной  
пригодности, %

Категория  
технического  
состояния

Рекомендации по  
проведению  
первоочередных  
мероприятий

I —незначительная 0-5 Исправное.
Выполняются  
требования
действующих норм и  
проектной
документации

Необходимость в
проведении  
ремонтно-
восстановительных  
работ отсутствует

II — слабая До 15 Работоспособное.
Имеются  
повреждения и  
дефекты, не  
нарушающие  
нормальную  
эксплуатацию

Требуется
восстановление  
эксплуатационных  
качеств



Продолжение таблицы 1.

Степень  
повреждения

Снижение несущей  
способности и  
нормативных
значений критериев,  
эксплуатационной  
пригодности, %

Категория  
технического  
состояния

Рекомендации по  
проведению  
первоочередных  
мероприятий

III — средняя До 25 Ограниченно
работоспособное.  
Значительно  
нарушена несущая  
способность и
снижена
эксплуатационная  
пригодность, но  
опасность
обрушения и  
опасность для людей  
отсутствуют

Требуется усиление  
и восстановление  
эксплуатационной  
пригодности



Окончание таблицы 1.

Степень  
повреждения

Снижение несущей  
способности и  
нормативных
значений критериев,  
эксплуатационной  
пригодности, %

Категория  
технического  
состояния

Рекомендации по  
проведению  
первоочередных  
мероприятий

IV — сильная До 50 Недопустимое.  
Существует  
опасность для
пребывания людей в  
районе обследования  
конструкций

Требуются  
немедленные  
страховочные  
мероприятия,  
усиление
конструкций или их  
замена

V — полное
разрушение

Свыше 50 Аварийное.  
Существует  
опасность  
обрушения

Требуются
немедленные меры  
по прекращению  
эксплуатации.
Ограждение опасных  
зон, разгрузка  
конструкций,
устройство подпорок  
и т.п.



Основные дефекты встречающиеся при  
обследовании железобетонных балок



Основные дефекты встречающиеся при
обследовании железобетонных балок



Основные дефекты встречающиеся при  
обследовании каменных стен



Основные дефекты встречающиеся при  
обследовании каменных стен



Основные дефекты встречающиеся при  
обследовании



Основные дефекты встречающиеся при  
обследовании



Основные дефекты встречающиеся при  
обследовании



Оценка степени повреждения конструкций при
обследовании



Оценка степени повреждения конструкций при
обследовании



Оценка несущей способности конструкций при
обследовании



Определение физического износа здания



Характеристика конструкций в зависимости от физического износа
Начало таблицы 2

Физическ  
ий износ,

%

Оценка  
техничес

кого
состояния

Общая характеристика  

технического состояния
Примерная стоимость  

капремонта, % от  
восстановительной

стоимости  
конструктивных  

элементов

0 – 20 Хорошее Имеются отдельные устраняемые при  
текущем ремонте мелкие дефекты, не  
влияющие на эксплуатацию  
конструктивного элемента. Капитальный  
ремонт может производиться лишь на  
отдельных участках, имеющих
относительный износ

До 10

21 – 40 Удовлет  

воритель  

ное

Конструктивные элементы в целом  
пригодны для эксплуатации, но требуют  
некоторого капитального ремонта,  
который наиболее целесообразен именно  
на данной стадии

15-30



Окончание таблицы 2.3.

Физическ  
ий износ,

%

Оценка  
техническ  

ого
состояния

Общая характеристика  

технического состояния
Примерная стоимость  

капремонта, % от  
восстановительной

стоимости  
конструктивных  

элементов

41-60 Неудов  

летвори  

тельное

Эксплуатация конструктивных элементов
возможна лишь при условии
значительного капитального ремонта

40-80

61-80 Ветхое Состояние несущих 
конструктивных  элементов 
аварийное, а ненесущих –  весьма 
ветхое. Ограниченное  выполнение 
конструктивными
элементами их функций возможно лишь  
при проведении охранных мероприятий  
или полной смене конструктивного  
элемента

90-120



Классификация причин, вызывающих  
необходимость усиления по результатам 
обследования


