
Общие положения 
реконструкции здания нового 

жилого фонда







Основные задачи модернизации и 
реконструкции:

• устранение планировочных недостатков квартир;

• повышение комфортности благоустройства 
(устройство мусоропроводов и лифтов);

• улучшение архитектурно-художественных 
качеств, как отдельных зданий, так и застройки в 
целом (в отличие от застройки до 1917 г. и с 1917 по 
1957, где сохранение фасадов – первостепенное 
условие при модернизации и реконструкции).



Типы модернизации пятиэтажного 
крупнопанельного жилого фонда

• Первый тип модернизации (М-1) предусматривает 
реконструкцию санитарно-технических систем, 
внутренней отделки, устройство дополнительных 
проходов в помещения, встроенной мебели и другое 
без перепланировки самих квартир;

• второй тип (М-2) в дополнение к мероприятиям 
первого типа — частичную или полную 
перепланировку квартир без изменения внешнего 
объема зданий;

•  третий (М-3) — частичную или полную 
перепланировку секций с элементами надстройки и 
пристройки.



Основные конструктивные 
системы панельных домов

    бескаркасная
• с узким шагом поперечных несущих стен
    (2,6; 3,2);
• со смешанным шагом поперечных несущих 

стен (чередование узкого и широкого);
• с тремя продольными несущими стенами
   каркасная  
• с внутренним полным или неполным 

каркасом.



Конструктивно-геометрические параметры планировочной структуры
сечений основных серий проектов 50—60-х гг.

То же5,82,6; 3,2Неполный поперечный 
каркас

Всесоюзная 1-335

То же62,4; 3,2То жеМосковская 1-515

4 -квартирная состава    
1-2-3-3 или 2-2-2-3

6,02,6; 3,2Бескаркасная, продольно-
стеновая

Всесоюзная 1-465

3 -квартирная состава  
1 - 2 - 3 или 2-2-2

5,43,0; 6,0ТожеВсесоюзная 1-468

4 -квартирная состава    
2 - 2 – 2-3 или 1-2- 3-3

5,253,2; 6,4Бескаркасная, поперечно-
стеновая,   смешанный шаг

Всесоюзная 1-467

3 -квартирная состава 
2 - 2 - 2 или 1 - 2 - 3

5,303,2       
           то же

Ленинградская 
ЛГ-502

То же4,952,8; 3,2ТожеМосковская II-35

3 -квартирная состава  
1 - 2 - 3 или 2 - 2 - 2

5,153,2Бескаркасная, поперечно-
стеновая, малый шаг

Московская К-7

То же5,82,65; 3,4То жеМосковская 1605

4 -квартирная состава    
2 - 2 - 2 - 3 или 1 -2 – 
3-3

5,72,6; 3,2Бескаркасная, перекрестно-
сте новая, малый шаг

Всесоюзная 1-464

поперечные 
пролеты

продольны
е шаги

Структура секцийГеометрические 
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проекта



Серия 1-335



Серия К-7



Пристройки



Типологию пристройки объемов к 
существующему зданию можно разделить 

на несколько категорий:
– неотапливаемые объемы элементов декора и 

комфорта (лоджии, балконы, входные навесы и 
др.);

– объемы отдельных помещений квартир (кухни, 
общие комнаты);

– объемы горизонтальных и вертикальных 
коммуникаций (лестницы, лифты, 
распределительные галереи и пр.);

– объемы, радикально изменяющие габариты и 
конструктивную структуру зданий.









Серия 1-335

Берлин



Реконструкция панельных 
домов в Берлине





Дом-вставка



Дом-вставка



Надстройки проектируют трех 
конструктивных типов: 

• с нагрузкой на основные несущие 
конструкции; 

• с изменением конструктивной схемы;

•  ненагружающими («фламинго»).







Надстройки
(метод 

«фламинго»)



















Система «Велюкс»












