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Реконструкция исторически ценной 
территории города

«Архитектурное проектирование. Реконструкция исторически ценной территории города», 
курсовой проект, 6 курс. Презентация вводной лекции №1.

Сост. проф. А.В. Слабуха. СФУ, 2009
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Актуальность темы курсового проекта

1.1. Современная необходимость реконструкции исторических городов

- Постоянно возрастающий интерес инвесторов к новому 
строительству в историческом центре города (удорожание 
территорий в центре города)

- Несоответствие исторических территорий центров городов и 
поселений современным требованиям к уровню организации 
транспортного обслуживания и инфраструктуры

- «Старение», износ застройки. Большое количество недвижимых 
объектов, имеющих статус памятников, находятся в аварийном 
состоянии. Современное состояние памятников в России 
признано как критическое. 

Поэтому задача архитекторов, проектирующих в пределах 
исторической застройки, – знать, ценить и сохранять объекты 
культурного наследия, в соответствии с законом формировать 
достойное их окружение.  
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Актуальность темы курсового проекта

1.2. Современные подходы к реконструкции исторических городов

-В 2002 г. вышел новый Федеральный закон «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 

- В 2004 г. губернатором Красноярского края принято постановление об 
установлении зон охраны объектов культурного наследия 
федерального значения в Красноярске, принят проект зон охраны 
памятников истории и культуры г. Красноярска. 

- Корректируется список зданий – объектов культурного наследия в 
Красноярском крае (при этом наблюдается опасная тенденция к 
сокращению числа объектов культурного наследия ). 



4

Актуальность темы курсового проекта

1.3. Современные проблемы реконструкции исторических поселений 
Красноярского края
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Общие вопросы реконструкции исторических поселений 

2.1. Культурное наследие. Основные понятия

Объекты культурного 
наследия (памятники 
истории и культуры) 
народов Российской 
Федерации представляют 
собой уникальную ценность 
для всего 
многонационального народа 
Российской Федерации и 
являются неотъемлемой 
частью всемирного 
культурного наследия. В 
Российской Федерации 
гарантируется сохранность 
объектов культурного 
наследия (памятников 
истории и культуры) народов 
Российской Федерации в 
интересах настоящего и 
будущего поколений 
многонационального народа 
Российской Федерации. 

Объекты культурного наследия в соответствии с 
Федеральным законом (статья 3) подразделяются на 
следующие виды:

памятники – отдельные постройки, здания и сооружения с исторически 

сложившимися территориями (в том числе памятники религиозного назначения: церкви, 
колокольни, часовни, костелы, кирхи, мечети, буддистские храмы, пагоды, синагоги, 
молельные дома и другие объекты, специально предназначенные для богослужений); 
мемориальные квартиры; мавзолеи, отдельные захоронения; произведения 
монументального искусства; объекты науки и техники, включая военные; частично или 
полностью скрытые в земле или под водой следы существования человека, включая все 
движимые предметы, имеющие к ним отношение, основным или одним из основных 
источников информации о которых являются археологические раскопки или находки 
(далее - объекты археологического наследия);

ансамбли – четко локализуемые на исторически сложившихся территориях 

группы изолированных или объединенных памятников, строений и сооружений 
фортификационного, дворцового, жилого, общественного, административного, 
торгового, производственного, научного, учебного назначения, а также памятников и 
сооружений религиозного назначения (храмовые комплексы, дацаны, монастыри, 
подворья), в том числе фрагменты исторических планировок и застроек поселений, 
которые могут быть отнесены к градостроительным ансамблям; произведения 
ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства (сады, парки, скверы, 
бульвары), некрополи;

достопримечательные места – творения, созданные 

человеком, или совместные творения человека и природы, в том числе места бытования 
народных художественных промыслов; центры исторических поселений или фрагменты 
градостроительной планировки и застройки; памятные места, культурные и природные 
ландшафты, связанные с историей формирования народов и иных этнических 
общностей на территории Российской Федерации, историческими (в том числе 
военными) событиями, жизнью выдающихся исторических личностей; культурные слои, 
остатки построек древних городов, городищ, селищ, стоянок; места совершения 
религиозных обрядов.
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Общие вопросы реконструкции исторических поселений 

Клуб имени Русакова в Москве. 1927-1929. Арх. К. Мельников

ЗОНЫ ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
При проектировании новых объектов в исторической среде необходимо соблюдать требования Федерального закона 

(статья 34) в отношении зон охраны объектов культурного наследия, определяемых проектом зон охраны объекта культурного 
наследия. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним 
территории устанавливаются следующие зоны охраны объекта культурного наследия:

охранная зона – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия 

в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий 
хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на 
сохранение и регенерацию историко-градострои тель ной или природной среды объекта культурного наследия; 

зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности – территория, в 

пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную 
деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений;

зона охраняемого природного ландшафта – территория, в пределах которой устанавливается 

режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию 
существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, 
леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

Постановление Совета администрации Красноярского края от 18 февраля 2004 г. N 36-П 
"Об установлении зон охраны объектов культурного наследия

федерального значения (памятников истории и культуры) г.Красноярска"

2.2. Правовые вопросы в области охраны культурного наследия
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Общие вопросы реконструкции исторических поселений 

Российская Федерация. Законы. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
[Текст]: федер. закон [принят Государственной Думой 24 мая 2002 г.; 
одобр. Советом Федерации 14 июня 2002 г.]. М., 2002. 

ОСОБЕННОСТИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ НОВЫХ ОБЪЕКТОВ НА ТЕРРИТОРИИ 
И В ЗОНАХ ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
В соответствии с Федеральным законом (статьи 35, 36) проекты проведения землеустроительных, земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия и в зонах 
охраны объекта культурного наследия подлежат согласованию с соответствующими органами охраны объектов 
культурного наследия. 

Проектирование и проведение таких работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением 
работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а деятельности, не нарушающей 
целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

2.3. Нормы и ограничения при реконструкции исторически ценной застройки  
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3.2.1. Состав первой части проекта

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

3.2.1.1. Раздел: предпроектное исследование

- Изучение исторических материалов. Библиография. Архивные изыскания

Изучение исторических 
сведений

Изучение исторической иконографииИзучение исторических 
фотоматериалов
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3.2.1. Состав первой части проекта

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

3.2.1.1. Раздел: предпроектное исследование

- Натурное обследование. Фотофиксация

Окружающий ландшафт

Исторически сложившаяся 
планировочная структура застройки

Ценные сложившиеся пространственные 
панорамы, исторические видовые перспективы 

Выявление ценной исторической застройки, 
обследование охраняемых объектов культурного 
наследия 
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3.2.1. Состав первой части проекта

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

3.2.1.1. Раздел: предпроектное исследование
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3.2.1. Состав первой части проекта

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

3.2.1.1. Раздел: предпроектное исследование
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3.2.1. Состав первой части проекта

Клуб имени Русакова в Москве. 1927-1929. Арх. К. Мельников

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

3.2.1.1. Раздел: предпроектное исследование
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3.2.1. Состав первой части проекта

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

3.2.1.1. Раздел: предпроектное исследование



14

3.2.1. Состав первой части проекта

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

3.2.1.1. Раздел: предпроектное исследование
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3.2.1. Состав первой части проекта

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города

- «Проектная подоснова», М 1:5000 (1:2000) (1-3 схемы, на кальке)
-Ситуационный план, М 1:5000 (1:10000) – положение проектируемой территории в 
исторической части города

-Схема анализа степени износа (капитальности) застройки , М 1:5000
-Схема анализа ценности застройки , М 1:5000 – с перечнем объектов культурного 
наследия и предлагаемых к сохранению исторических зданий

- Опорный план, М 1:2000 – для второй стадии (части) курсового проекта
- Две схемы функционального зонирования территории, М 1:5000 
(схема анализа существующей ситуации + схема предложения)

- Две схемы транспортного обслуживания территории, М 1:5000 
(схема анализа существующей ситуации + схема предложения)

-(с показом организации движения транспорта по уличной сети), 
- классификация магистралей;
- места подземного и наземного паркирования;
- размещение остановок общественного транспорта

 Генеральный план, М 1:2000 (1:1000) – проектное предложение для реконструируемой 
территории с прилегающей застройкой

- Фасад-развертка, М 1:200 (1:100) 
(эскизное предложение, предлагаемый объект в структуре сложившейся окружающей 
застройки)

- Краткая пояснительная записка (аннотация)
- Макет (рабочий вариант)
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3.2.2. Примеры экспозиции учебного проекта (первой 
части)

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города
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3.2.2. Примеры экспозиции учебного проекта (первой 
части)

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города
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3.2.2. Примеры экспозиции учебного проекта (первой 
части)

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города
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3.2.2. Примеры экспозиции учебного проекта (первой 
части)

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города
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3.2.2. Примеры экспозиции учебного проекта (первой 
части)

3.2. Первая стадия (часть) проекта. 
Реконструкция исторически сложившейся территории города
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Содержание учебного курсового проекта

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке

Основные задачи

Проектирование современного архитектурного 
комплекса для зоны уникального исторического 
городского ландшафта, территории требует от студента 
–архитектора особого внимания к вопросам 
стилевого, 
масштабного, 
пропорционального и 
функционального соответствия 
объектов нового строительства сложившейся 
исторической застройке города 

Этапы выполнения проекта:
-Составление индивидуальной программы-задания с перечнем основных и 
дополнительных помещений, их размеры (объем, площадь)

- Формирование эскиз-идеи (клаузура), отражающей образный 
композиционный замысел автора

- Определение оптимальной функциональной схемы нового объекта 
(схема)

-Разработка проекта
- Графическая подготовка экспозиции (графическая подача)
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3.3.1. Состав второй части проекта

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке

- Опорный план, М 1:2000

- Поэтажные планы, М 1:200 (1:400) 
- уровень размещения основных функций комплекса
- уровень транспорта, стоянок, парковок (схема транспортного обслуживания)
- вид сверху

- Фасад-развертка, М 1:200 (1:100) 
(в структуре сложившейся окружающей застройки)

- Совмещенный разрез-фасад, М 1:200 (1:100) 

- Схема функционального зонирования, М 1:5000 
(для проектируемого объекта)

- Генеральный план, М 1:2000 (1:1000) – 
-проектное предложение для реконструируемой территории 
-с прилегающей застройкой

- Краткая пояснительная записка (аннотация)

- Макет комплекса , М 1:200 (1:500) 
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3.3.2. Примеры экспозиции учебного проекта (второй 
части)

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке
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3.3.2. Примеры экспозиции учебного проекта (второй 
части)

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке
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3.3.2. Примеры экспозиции учебного проекта (второй 
части)

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке
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3.3.2. Примеры экспозиции учебного проекта (второй 
части)

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке
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3.3.2. Примеры экспозиции учебного проекта (второй 
части)

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке
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3.3.2. Примеры экспозиции учебного проекта (второй 
части)

дипломные проекты 

«Планировочное  развитие 
Туруханска с реконструкцией 
исторической части села», Е.
О. Карькова, 2007-2008 гг.; 

«Градостроительное развитие 
Игарки», Н.В. Дядечкин, 
2007-2008.

3.3. Вторая стадия (часть) проекта. 
Архитектурный комплекс в исторически сложившейся застройке
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