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Недвижимость  

Жилье Инвестиции Доход от аренды



Что такое 
«ЖИЛИЩНЫЙ КООПЕРАТИВ»?
Жилищным кооперативом (ЖК) признаётся добровольное 
объединение граждан и (или) юридических лиц на основе 
членства в целях удовлетворения потребности граждан 
в жилье.
(ст.110 Жилищного кодекса РФ)

Жилищный кооператив (ЖК) является некоммерческой 
организацией, созданной в форме потребительского 
кооператива, и не ставит своей целью извлечение прибыли. 



Жилищный кооператив «BEST WAY»



Законодательная база:
• Статья 218 Гражданского кодекса 
Российской Федерации (часть первая) от 
30.11.1994 N 51-ФЗ

• Статья 123.1 -123.2 Гражданского 
кодекса Российской Федерации (часть 
первая) от 05.05.2014 № 99-ФЗ

•Раздел V Жилищного кодекса 
Российской Федерации от 29.12.2004 N 
188-ФЗ



БАН
К

Ипотека  или  Рассрочка?



     Характеристики Ипотека Кооператив

     %% ставка годовых

     Переплата 

     Первоначальный взнос

 Срок 

     Пакет документов

     Кредитная история 

     Наличие гражданства РФ 

     Возраст 

     Платежи 

     Возврат средств

СПОСОБЫ  ПРИОБРЕТЕНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ

От 15% до 25%                                 2% до 6%  

От 250% до 500%                                 От 15% до 35%    

От 30% до 50%                                      От 35% до 
50% До 30 лет                                                До 10 лет 

Полный пакет документов              Только Паспорт 

Хорошая кредитная история            Не имеет 
значение 
Обязательно                                         Не 
обязательно 
Oт 21 года до 60                                   От 16 лет  

Аннуитет                                                 Дифференцированные 

При полном погашении займа         Возможен на любом 
этапе 



1.  Вступление в ЖК «Best Way»:

✔  заполнение заявления,

✔  оплата вступительного членского взноса 2000 Евро+2%

    для физических лиц и 6000 Евро+2% для юр лиц, 

✔  оплата ежемесячного членского взноса 1 000 руб.,

✔  внесение паевого взноса в размере от 10 000 руб.,  

    либо  35%или 50%,

2.  Приобретение объекта,

3.  Передача объекта в пользование пайщику,

4.  Оплата согласно графика рассрочки платежей,

5.  Передача права собственности на объект пайщику.

КАК ПРИОБРЕСТИ НЕДВИЖИМОСТЬ
 ЧЕРЕЗ  ЖК «BEST WAY»



Откуда у ЖК «Best Way» деньги ?

 РАСЧЕТНЫЙ СЧЕТ 

Паевые взносы  
(35% или 50%) на 

покупку жилья

Ежемесячные 
взносы за 

приобретённое 
жилье

Ежемесячные 
взносы с 

стабилизационный 
фонд  

от 10 000руб



Гарантии пайщика
Пайщик и все члены его семьи могут  
прописаться в жилое помещение

При выходе из ЖК пайщику возвращаются 
ВСЕ паевые взносы

Заключается договор паенакопления и 
договор найма. Долгосрочный договор 
найма регистрируется в УФРС.

После полной выплаты пая, право 
собственности на Помещение переходит к 
Нанимателю (пайщику). 
Не учитывается инфляция. Пайщик 
выплачивает фиксированную стоимость 
объекта недвижимости.



1. Выгодные условия

2. Рассрочка до 10 лет

3. Конфиденциальность

4. Минимальные требования 

5. Деятельность в рамках законодательства РФ

6. Доступность для людей со средним достатком

7. Освобождение от уплаты налогов на период рассрочки 

8. Возможность приобретения ЛЮБОГО объекта 
недвижимости

9. Возможность использования материнского капитала и 
субсидий

Преимущества





        «Жена, да квартира, да счет текущий – 
вот
        это –отечество,  райские кущи…..»

                                          Владимир Маяковский



Финансовый ПРОДУКТ VISTA В 
ПОДАРОК!!! 



VISTA1. РАСЧЁТНЫЙ СЧЁТ

2. НАКОПИТЕЛЬНЫЙ СЧЁТ

3. ИНВЕСТИЦИОННЫЙ СЧЁТ



2010 г.      + 23% 
2011 г.      + 21%
2012 г.    + 18%
2013 г.      + 20%

  2014 г.      +22,7%

VISTA
 
ДОХОДНОСТЬ

ПОСТОЯННЫЙ СТАБИЛЬНЫЙ РОСТ



 ВАШИ ДОХОДЫ 24 ЧАСА В СУТКИ, 
7 ДНЕЙ В НЕДЕЛЮ В ВАШИХ РУКАХ!

24/7



VISTA
1. Внутренние переводы Vista

2. Перевод с Vista в другой банк

3. Перевод с Vista на Master Card





          КРЕДИТ под ЗАЛОГ

                 VISTA

7 % годовых

70%



Vista € 10000 Кредит € 7000



Vista € 10000 Кредит € 7000
Кредит € 7000 +

€ 17000 +(20%) € 3400
€ 20400 -(7%)    € 490
€ 19910 -€ 7000

€ 12910

29,1 %



Открываем VISTA на 
4 000 000 руб.

Берём кредит 70% - 
2 800 000 руб. и вносим                 

как 50% взнос в ЖК

ЖК  накапливает и 
добавляет  нам ещё 50%  
Получается квартира за

 5 600 000 руб. 

Платёж по рассрочке 
под 2% годовых 

составит 29 000 руб.

Даже 1%  в мес. 
на VISTA - это 40 000 р.

У клиента есть 100% 
стоимости квартиры - 
4 000 000 руб.

Преимущества:
• Квартира больше
• Деньги после оплаты 

рассрочки продолжают 
приносить пассивный 
доход

ПОКУПКА В ЖК ЧЕРЕЗ VISTA!



Открываем VISTA на 
1 000 000 руб.

Берём кредит 70% - 
700 000 руб. и вносим                 
как  ПВ взнос в банк. 

Ежемесячный платеж по 
ипотеки (14%  на 30 лет)

21 328 руб. 

Прибыль по счету 
12-14 тыс.р./мес. 

Платеж своими деньгами – 
6 000 – 8 000 руб./мес.

У клиента есть 
1 млн. р.  - нужна квартира за 
2,5  млн. руб. – ХОЧЕТ 
ОФОРМИТЬ ИПОТЕКУ.

Преимущества:
• Переплата за весь срок 

0-30%, при ипотеки 5.8 млн. 
руб. (210%)  

• Когда с банком 
рассчитались счет и дальше 
приносит доход!!! 

КАК ОФОРМИТЬ ИПОТЕКУ И НЕ ПЕРЕПЛАЧИВАТЬ 
БАНКУ?!



Вступаем в ЖК.
Вносим 1 400 000 

руб.

ЖК накапливает и 
добавляет 65% 

стоимость объекта

ЖК выкупает объект  
стоимостью  

4 000 000 руб. 

Передаёт в пользование 
пайщику под 6% годовых 

Пайщик живёт в квартире, 
ежемесячно вносит диффер. 

платежи с 35 000 руб. 
до 24 000 руб.

Стоимость объекта           
4 000 000 руб.
У человека есть 35% 
-1400000 руб.

Преимущества:
• Рассрочка на 10 лет под 

6% годовых
• Общая переплата за 10 

лет не более 30,57% 
• Нет кредитной истории и 

нет налога на имущество

КВАРТИРА ЗА 1/3 
ЦЕНЫ



Привлекаем на время 
35%, т.е. 1 050 000 руб. и 

становимся пайщиком

ЖК накапливает и 
добавляет 65% от 
стоимость объекта

ЖК выплачивает продавцу 
3 000 000 руб. Возвращаем 
1.050.000 руб. и остаётся на 

руках 1.950.000 руб.

Вносим 1.950.000 как 
35%  от стоимости 

нового объекта

Покупаем 
квартиру за 

5.600.000 руб. !!!

У клиента есть 
квартира за  3 000 000 
руб.

Преимущества:
• Клиент живёт в своей 

квартире до покупки новой
• Требуется занять 1.050.000 

руб. всего на 3-6 месяцев
• Ежемесячные платежи от
•  43 000 до 33 000 руб.

НЕТ ДЕНЕГ, НО ЕСТЬ 
ЖИЛЬЁ



Долг банку 
2 200 000 руб.

Привлекаем на 
время 35% от 

стоимости квартиры – 
1 260 000 руб.

Вступаем в ЖК , 
вносим 1-й взнос 

1 260 000 руб. 

ЖК накапливает 65% и 
переводит в банк 

2 200 000 руб. и продавцу
 1 400 000 руб. 

Возвращаем долг 
1 260 000 руб. и 

выплачиваем 2 200 000 руб. 
в рассрочку под 6% годовых

у клиента есть 
квартира в 
обременении 
банка за
3 600 000 руб.

Преимущества:
• Уменьшение суммы 

переплаты с 1 500 000 
руб. до 470 000 руб.

• Ежемесячные платежи 
составят от 20 000руб. до

    13 500 руб.

ИПОТЕК
А



Вступаем в ЖК.
вступительный 100 000 руб. 
ежемесячный    1 000 руб.
первый паевой 10 000руб. 

Пенсионный фонд 
перечисляет мат. капитал на 

счёт ЖК 
 в течении 2-3 мес.

Пайщик переходит в 
очередь на покупку жилья

С учётом мат. капитала как 
35%, можно купить 

объект за 1 300 000 руб.

У клиента есть мат. 
капитал 2014 г. 
 429 400 руб.

Преимущества:
• Рассрочка на 10 лет под 

6% годовых, переплата 
не более 30,57%.

• Минимальными 
затратами приобретается 
отдельное жильё.

• Не требуется привлекать 
банковские средства.

МАТЕРИНСКИЙ 
КАПИТАЛ



1. Первый   федеральный    кооператив                     
(РФ, Беларусь, Киргизия, Казахстан)

2. Возможность внеочередного приобретения 
объекта недвижимости

3. Возможность открытия представительства       
ЖК в регионе

4. Возможность делового сотрудничества

Особенности 



Виды сотрудничества  

АГЕНТ ПАРТНЕР 

Прямые продажи – 
ВОЗНАГРАЖДЕНИЕ FIX

Структурные  продажи – 
ПРОЦЕНТ С КАЖДОЙ 

СДЕЛКИ



Клиент

Консультация

Комиссионные

Дог
ов

ор



2

3

4

5

6

7

8

700

3000

10 000

25 000

50 000

100 000

€  3

€ 12,5

€ 12,8

€ 11

€ 12

€  8

€ 10

Директор

1

100 €  6

× 80 E = € 240 

× 80 E = € 480 

9

10

€ 12,9

€ 13

300 000

1 000 000

× 80 E = € 640 

Один пайщик - 80 E

  Cчёт Vista – 33,33 E



12 500 человек это много?  

3 человека 5 человек 

243

81

27

9

729

3125

625

125

25

15625

2
 ЧЕЛОВЕКА!!!



2

€ 6€ 3

1 1 1 1

€ 3

80 E 160 E 160 E 240 E

300 E + 640 E = 940 E

160 E

640 E ×€ 3 = € 1920
160 E ×€ 6 = € 960 

€ 2880



4
€ 10

3 1 2 3

€ 8

800 E 160 E 400 E 800 E
160 E ×€ 7 = € 1120
400 E ×€ 4 = € 1600 

€ 5920

€ 3 € 6 € 8

€ 2 € 7 € 4 € 2

1600 E ×€ 2 = € 3200 

+ 10% от прибыли
+ доплата за ув. суммы

~ € 7000



Life is Good – объединиться, чтобы Жить!


