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      Данное постановление определяют требования 
и порядок обслуживания и ремонта жилищного 
фонда с целью:

⚫ обеспечения сохранности жилищного фонда всех форм 
собственности;

⚫ проведения единой технической политики в жилищной 
сфере, обеспечивающей выполнение требований 
действующих нормативов по содержанию и ремонту 
жилых домов, их конструктивных элементов и 
инженерных систем, а также придомовых территорий;

⚫ обеспечения выполнения установленных нормативов по 
содержанию и ремонту собственниками жилищного 
фонда или уполномоченными управляющими и 
организациями различных организационно-правовых 
форм, занятых обслуживанием жилищного фонда.



Организация технического обслуживания и текущего 
ремонта жилищного фонда

      Техническое обслуживание здания включает комплекс работ по поддержанию 
в исправном состоянии элементов и внутридомовых систем, заданных 
параметров и режимов работы его конструкций, оборудования и технических 
устройств.

       Система технического обслуживания (содержания и текущего ремонта) 
жилищного фонда обеспечивает нормальное функционирование зданий и 
инженерных систем в течение установленного срока службы здания с 
использованием в необходимых объемах материальных и финансовых ресурсов.

       Техническое обслуживание жилищного фонда включает работы по контролю 
за его состоянием, поддержанию в исправности, работоспособности, наладке и 
регулированию инженерных систем т.д. Контроль за техническим состоянием 
следует осуществлять путем проведения плановых и внеплановых осмотров.

       Текущий ремонт здания включает в себя комплекс строительных и 
организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей 
(восстановления работоспособности) элементов, оборудования и инженерных 
систем здания для поддержания эксплуатационных показателей.



Техническое обслуживание жилых домов

        Состав работ и сроки их выполнения отражаются в плане-графике, который 
составляется на неделю, месяц и год.

         Для управления и контроля за техническим состоянием жилищного фонда 
создаются объединенные диспетчерские службы (ОДС) или районные 
диспетчерские службы (РДС) на микрорайоны или группы домов. Для каждой 
ОДС устанавливается перечень объектов диспетчеризации и контролируемых 
параметров инженерного оборудования.

         Объединенные диспетчерские службы (ОДС) должны вести в специальных 
журналах учет заявок на оперативное устранение неисправностей и 
повреждений инженерного оборудования в квартирах, строительных 
конструкциях и других элементах зданий, контролировать по срокам и 
качеству выполнения .

         Заявки на неисправность инженерного оборудования или конструкций 
должны рассматриваться в день их поступления, не позднее чем на следующий 
день должно быть организовано их устранение. В тех случаях, когда для 
устранения неисправностей требуется длительное время или запчасти, которых 
в данный момент нет в наличии, необходимо о принятых решениях сообщить 
заявителю. Аналогичные меры должны быть приняты и по заявкам, полученным 
по телефону или через систему диспетчерской связи.



Перечень работ по содержанию жилых домов

А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов 
отдельных элементов и помещений жилых домов

1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации 
(смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров).

2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и 
горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий 
ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; 
разборка, и др.).

3. Устранение незначительных неисправностей электротехничеких устройств (протирка 
электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного 
пользования, и др.).

4. Прочистка канализационного лежака.
5.Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
6. Проверка заземления ванн.
7. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).
8. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.
9. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции 

проводов.
10. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.



Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к 
эксплуатации в весенне-летний период

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
2. Расконсервирование и ремонт поливочной 

системы.
3. Снятие пружин на входных дверях.
4. Консервация системы центрального отопления.
5. Ремонт оборудования детских и спортивных 

площадок.
6. Ремонт просевших отмосток.
7. Устройство дополнительной сети поливочных 

систем.
8. Укрепление флагодержателей.



В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий 
к эксплуатации в осенне-зимний период

1. Утепление оконных и балконных проемов.
2. Утепление входных дверей в квартиры.
3. Утепление чердачных перекрытий.
4. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
5. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.
6. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального 

отопления.
7. Ремонт печей и кухонных очагов.
8.Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.
9.Консервация поливочных систем.
10.Ремонт и укрепление входных дверей.



Г. Работы, выполняемые при проведении частичных 
осмотров

1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и 
газоходах.

2. Смена прокладок в водопроводных кранах.
3. Прочистка внутренней канализации.
4. Регулировка смывного бачка.
5. Укрепление расшатавшихся сантехприборов приборов в местах их 

присоединения к трубопроводу.
6. Проверка канализационных вытяжек.
7. Мелкий ремонт изоляции.
8. Проветривание колодцев.
9. Протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в 

лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.
10. Устранение мелких неисправностей электропроводки.
11. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.



Организация и планирование текущего ремонта

Организация текущего ремонта жилых зданий должна производиться в 
соответствии с техническими указаниями по организации и технологии 
текущего ремонта жилых зданий и техническими указаниями по 
организации профилактического текущего ремонта жилых 
крупнопанельных зданий. Текущий ремонт выполняется организациями по 
обслуживанию жилищного фонда подрядными организациями.

Продолжительность текущего ремонта следует определять по нормам на 
каждый вид ремонтных работ конструкций и оборудования.

Периодичность текущего ремонта следует принимать в пределах трех-пяти лет 
с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных 
условий.

В зданиях, намеченных к производству капитального ремонта в течение 
ближайших пяти лет или подлежащих сносу, текущий ремонт следует 
ограничивать работами, обеспечивающими нормативные условия для 
проживания (подготовка к весенне-летней и зимней эксплуатации, наладка 
инженерного оборудования).

Проведенный текущий ремонт жилого дома подлежит приемке комиссией в 
составе: представителей собственников жилищного фонда и организации 
по обслуживанию жилищного фонда.



Укрупненные нормативы продолжительности 
текущего ремонта жилых домов
1. Фундаменты
2. Стены и фасады
3. Перекрытия
4. Крыши
5. Оконные и дверные заполнения
6. Межквартирные перегородки
7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в 

подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
8. Полы
9. Печи и очаги
10. Внутренняя отделка
11. Центральное отопление
12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение
13. Электроснабжение и электротехнические устройства
14. Вентиляция
15. Мусоропроводы
16. Внешнее благоустройство



Организация и планирование капитального ремонта

Планирование капитального ремонт жилищного фонда следует 
осуществлять в соответствии с действующими документами.

При капитальном ремонте следует производить комплексное 
устранение неисправностей всех изношенных элементов 
здания и оборудования, смену, восстановление или замену их 
на более долговечные и экономичные, улучшение 
эксплуатационных показателей жилищного фонда, 
осуществление технически возможной и экономически 
целесообразной модернизации жилых зданий с установкой 
приборов учета тепла, воды, газа, электроэнергии и 
обеспечения рационального энергопотребления. 

Капитальный ремонт в домах, подлежащих сносу, восстановление 
и благоустройство которых выполнять нецелесообразно, в 
течение ближайших 10 лет, допускается производить в виде 
исключения только в объеме, обеспечивающем безопасные и 
санитарные условия проживания в них на оставшийся срок.



Примерный перечень работ, производимых при 
капитальном ремонте жилищного фонда

1. Обследование жилых зданий
2.  Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или 

замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и 
бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

3.  Модернизация жилых зданий при их капитальном ремонте.
4. Утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных 

свойств ограждающих конструкций, устройство оконных 
заполнений с тройным остеклением, устройство наружных 
тамбуров).

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.
6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление 

и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на 
здание, а также установка поквартирных счетчиков горячей и 
холодной воды (при замене сетей).


