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Актуальность темы исследования данной бакалаврской работы заключается в том, что в условиях 
современных крупных городов возведение многоквартирных зданий приобрело огромные 
масштабы. Формирование многоквартирных домов неуклонно подчиняется основным 
современным тенденциям в строительстве, появлению новых материалов, технологий и 
методов, а также законодательным нормам постановки на кадастровый учет таких зданий.

Целью исследования является изучение процесса подготовки технического плана 
многоквартирного дома для постановки на кадастровый учет.

Задачи:  
− рассмотреть теоретические основы единого государственного реестра недвижимости с 

анализом нормативно-правовой базы;
− дать характеристику сведений об объектах капитального строительства и земельного фонда 

Тульской области, содержащихся в ЕГРН;
− изучить особенности подготовки документации для технического плана многоквартирного 

дома;
− подготовить технический план;
− определить эффективность кадастровых работ.
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► Объектом исследования является многоквартирный дом, 
расположенный по адресу: Тульская область, г.Тула, 
Привокзальный район, ул. Павшинский мост. 

► Предметом исследования является процесс подготовки 
технического плана для постановки на кадастровый учет 
многоквартирного дома.



    Единый Государственный Реестр Недвижимости
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Реестр прав 
на 

недвижимость
Реестр границ

Реестровые 
дела

Кадастр 
недвижимости

Кадастровые 
карты

Книги учета 
документов



Объектами капитального строительства являются 
здание, строение, сооружение, объекты, строительство 
которых не завершено (объекты незавершенного 
строительства), за исключением временных построек, 
киосков, навесов и других подобных построек.

Многоквартирным домом признается совокупность двух и 
более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо 
на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо 
в помещения общего пользования в таком доме. 
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Распределение земельного фонда Тульской области
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Проектная документация
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Разрешение на строительство

8



Технический план
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Технический план
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Технический план
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Графическая часть
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Технический план
Управление 

градостроительства 
и архитектуры

Разрешение на ввод 
в эксплуатацию

ФГБУ «ФКП 
Росреестр»

Постановка 
многоквартирного 

дома на 
кадастровый учет

Готовый технический план выдается заказчику работ в 
бумажном виде и в виде XML-схемы.
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Характеристики 
программ ПКЗО Технокад «Экспресс»

Пробное тестирование + -

Сильная база для 
составления межевых 

планов

+ +

Онлайн связь - +

Техподдержка + +

Интерфейс + +

Цена - +

Эффективность кадастровых работ при подготовке технического 
плана
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Мероприятия по пожарной безопасности в 
офисе

Правильная организация рабочего места

Обеспечение микроклимата и организация 
воздухообмена в помещении офиса

Охрана труда и безопасность жизнедеятельности.

Охрана труда в офисе включает в себя соблюдение общих правил 
безопасности, установленных государственными и отраслевыми стандартами 

охраны труда. 
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Рекомендации по совершенствованию кадастровых работ:

► Для повышения эффективности подготовки технических планов, необходимо 
в обязательном порядке выполнять обновление программных продуктов по 
подготовке планов

► Целесообразно подготовить рассылку уведомлений об изменениях в 
нормативно-правовой базе для кадастровых инженеров, входящих в 
саморегулируемую организацию кадастровых инженеров, которая носила бы 
информационный характер. 

► Предлагается формирование единого информационного пространства между 
различными государственными структурами в виде автоматизированных 
систем управления недвижимостью

► Необходимо законодательно ужесточить установленные санкции за ведение 
некачественной кадастровой деятельности для повышения ответственности 
кадастровых инженеров.
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Спасибо за внимание!
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