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Залог возникает в силу договора 
между залогодателем и залогодер 

жателем.



В договоре о залоге 
(ипотеке) должны быть 

указаны

предмет 
залога 

его оценка

размер.



Залог земельных участков может 
возникать лишь постольку, поскольку их 
оборот допускается федеральными 

законами (п. 4 ст. 1 Закона об ипотеке).

По договору об ипотеке могут быть заложены 
только следующие земельные участки



находящиеся в собственности граждан, 
их объединений, юридических лиц и 
предоставленные для садоводства, 
животноводства, индивидуального 
жилищного, дачного и гаражного 
строительства;

приусадебные земельные 
участки личного подсобного 
хозяйства;

земельные 
участки, 
занятые 
зданиями, 
строениями или 
сооружениями, 
в размере, 
необходимом 
для их 
хозяйственного 
обслуживания 
(функциональн
ого 
обеспечения).



Вышеуказанные участки 
должны отвечать следующим 

требованиям



они не должны относиться к земельным 
участкам, не подлежащим ипотеке в 
соответствии со ст. 62 Закона об ипотеке;

они должны быть выделены 
в натуре из земель, 

находящихся в общей 
долевой или совместной 

собственности



Ипотека земельного участка не распространяется на 
находящееся или возводимое на этом земельном 
участке здание или сооружение, если договором об 
ипотеке не предусмотрено иное.
Особенности оценки земельного участка при его 
ипотеке и дополнительные требования к договору об 
ипотеке - оценка земельного участка не может быть 
установлена в договоре об ипотеке ниже его 
нормативной цены (ч. 1 ст. 67 Закона об ипотеке).
Нормативная цена земли - показатель, 
характеризующий стоимость участка определенного 
качества и местоположения исходя из 
потенциального дохода за расчетный срок окупаемости.
Договор о залоге должен быть заключен в письменной 
форме и удостоверен нотариально. Кроме того, он 
подлежит государственной регистрации. 
Несоблюдение этого правила влечет 
недействительность договора.




