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Umowa o prace projektowe

1. Definicja umowy:

= Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania
przewidzianych w umowie prac, a zamawiajgcy
(inwestor) zobowigzuje sie do ich odebrania i zaptaty
wynagrodzenia.

s Projektowanie zaliczane jest do etapu procesu
Inwestycyjnego polegajgcego na przygotowaniu
iInwestycji.

= Posiadanie dokumentacji projektowej przez inwestora
jest niezbedne do rozpoczecia procesu
budowlanego.




Problematyke ta reguluja:
= Prawo budowlane,

s Rozporzadzenie Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.4.2012r. w sprawie szczegoiowego
zakresu i formy projektu budowlanego
wydane na podstawie art. 36 ust.6 Pr. Bud.



2. Przedmiot umowy:

s Przedmiotem umowy o prace projektowe jest
opracowanie projektu budowlanego oraz z reguty
sprawowanie nadzoru autorskiego,

= Moze obejmowac projektowanie catej inwestycji lub
ograniczac sie tylko do pewnych etapow
projektowania,

= [rzeba opracowac projekt dla wszystkich inwestyc;ji
budowlanych wymagajgcych pozwolenia na budowe,

s lakze dla pozostatych inwestycji wymagana jest
uproszczona dokumentacja projektowa (art. 30 zw. z
art. 29 Pr. Bud.)



Projekt ma byC dostosowany do:

specyfiki,
charakteru obiektu,
a takze do stopnia skomplikowania robot budowlanych,

sktada sie z dwoch czesci: projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektonicznego,

podlega zatwierdzeniu w pozwoleniu ha budowe.
Art. 34 i 35 Pr. Bud.




Art. 34 pkt. 3
Projekt budowlany powinien zawieragé:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzgdzony na aktualnej mapie,
obejmujgcy:
okreslenie granic dziatki lub terenu,
usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych,
sieci uzbrojenia terenu,
sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow,

uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow,
wymiarow, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawigzaniu do istniejgce;j |
projektowanej zabudowy terenow sgsiednich;

= 2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje
obiektu budowlanego, jego charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz
proponowane niezbedne rozwigzania techniczne, a takze materiatowe, ukazujgce
zasady nawigzania do otoczenia, a w stosunku do obiektow budowlanych, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — rowniez opis dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych;



s Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe albo odrebnej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego wtasciwy organ sprawdza wymagania
okreslone w art. 35

» W przypadku stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w art. 35 pkt.1 wiasciwy
organ na drodze postanowienia naktada na przedstawiajgcego projekt obowigzek
usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc odpowiedni termin, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i
udzieleniu zgody na budowe.

» Decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego na podstawie art. 34 ust. 5 Pr. Bud.
jest wazna przez czas w niej oznaczony, nie diuzej niz rok.

» Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta
przed uptywem 3 lat od dnia w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa
zostata przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata.

= Wykonawca moze dodatkowo powierzyé wykonawcy( jednostce projektowej)
nadzor autorski

= Obowigzek ustanowienia nadzoru autorskiego moze réwniez wynikaé z
pozwolenia na budowe (art. 19 ust. 1 Pr. Bud.)




s Nadzoér autorski obejmuije:

= Stwierdzanie w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci
realizacji projektu,

= Uzgadnianie mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych
w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez
kierownika budowy lub inspektowa nadzoru inwestorskiego.

= Uchylanie sie przez projektanta od podjecia nadzoru autorskiego
lub wykonywania niedbale obowigzkéw wynikajgcych z petnienia
nadzoru autorskiego moze skutkowac zastosowaniem do niego
przepisow art. 95 pkt 5 96 Pr. Bud., dotyczgcej odpowiedzialnosci
zawodowej os6b wykonujgcych samodzielne funkcje techniczne w
budownictwie.




Charakter prawny umowy

Umowa nienazwana,

Ma w sobie elementy umowy o dzieto — w zakresie opracowania dokumentacji

projektowej i umowy o swiadczenie ustug- w zakresie nadzoru autorskiego.
Przedmiotem umowy jest dzieto o charakterze niematerialnym, chociaz wyrazone
w postaci fizyczne;.

Zobowigzanie rezultatu,

Zobowiazanie z nadzoru autorskiego bedzie miato charakter zobowigzania
starannego dziatania,

Umowa konsensualna,

Umowa odptatna,

Umowa dwustronnie zobowiazujaca,
Umowa wzajemna,

Umowa handlowa

Wigze sie z profesjonalnym prowadzeniem przez wykonawce dziatalnosci
gospodarczej w okreslonej formie.




Strony umowy

= Wykonaweca,
Projektant, Jednostka projektowa

Przedsiebiorca w rozumieniu art. 43" KC wykonujgcy we
wtasnym imieniu dziatalnosci gospodarczg lub
zawodowa.

= Zamawiajacy
Inwestor

Zobowigzany do odebrania dokumentacji projektowej i
zaptacenia wynagrodzenia.

Forma organizacyjna dowolna.




Zawarcie umowy

» Zastosowanie majq ogolne przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace zawierania
umoéw, (73-81 KC)

n Zastosowanie ma art. 353" czyli zasada swobody uméw, strony zawierajgce
umowe mogg utozy¢ stosunek prawny wedtug swego uznania byleby jego tres¢ lub
cel nie sprzeciwiaty sie wiasciwosci stosunku, ustawie, ani zasadom wspotzycia
spotecznego

= Umowa moze byC zawarta w dowolnej formie,
= W praktyce zawierana jest w formie pisemnej.

= Jezeli zawierana jest na podstawie zamoéwienia publicznego, to powinna
dodatkowo spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie z 29.1.2004 r. Prawo zamowien
publicznych w art. 139 ust.2 dot. formy umowy, art. 147-150 zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy, art. 144 zmiana umowy, art. 145 odstgpienia od
umowy.

= W przypadku, gdy projekt budowlany w catosci optacany bedzie ze s’rodk(?w
publicznych w rozumieniu art. 5 ustawy o finansach publ. Zasady sktadania
zamowien i zawarcia umowy okreslaja przepisy tej ustawy.




Prawa | obowigzki stron

Wykonawca (projektant)

Zobowigzuje si¢ do wykonania przewidzianych w umowie prac (dzieta) zgodnie z
wymaganiami okreslonymi przez zamawiajacego, normami technicznymi projektowania i
innymi obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami i osiggnieciami wiedzy technicznej,

Wyda¢ dokumentacje projektowg, stanowigcg przedmiot umowy,

Art. 20 Pr. Bud.
Podstawowe obowigzki projektanta:

opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z ustaleniami okreslonymi w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;
zapewnhnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne
skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych,
zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w
procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

sporzadzenie informaciji dotyczacej bezpieczeinstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego,



Prawa | obowigzki stron

= uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepisow;

= Wwyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan,;

= Sporzgdzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentaciji technicznej, o ktérej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych

= sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub wtasciwego organu w
zakresie:

= -stwierdzania w toku wykonywania rob6t budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

= Uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgtoszonych przez kierownika budo-wy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

= Projektant ma obowigzek zapewnic¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod
wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe
posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci lub rzeczoznawce budowlanego.

= Projektant, a takze sprawdzajgcy, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego dotgcza
oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.



" S
Prawa | obowigzki stron

= Art. 21.

= Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:

= 1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisow w
dzienniku budowy dotyczgcych jej realizacii;

s 2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania
rob6t budowlanych w razie:

= a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

= D) wykonywania ich niezgodnie z projektem



Prawa | obowigzki stron

= Zamawiajacy
s Zobowigzuje sie do odbioru prac,
s Zaptaty wynagrodzenia

s Ma dostarczycC niezbedne dane do
wykonania prac projektowych,




Wynagrodzenie

s Ryczaltowe,
s Kosztorysowe,



Odpowiedzialnosc¢ za niewykonanie albo
nienalezyte wykonanie umowy

s Strony w umowie majg okresli¢ forme odszkodowania za
niewykonanie albo nienalezyte wykonanie zobowigzania
| okresliC, czy odpowiedzialnosc¢ bedzie miata charakter:

s 0golnej odpowiedzialnosci kontraktowej,
s Czy bedzie sie opierac na karach umownych.

s Zastrzezenie mozliwosci dochodzenia odszkodowania
przekraczajgcego wartosc¢ kary umownej wymaga
odpowiedniego przepisu w umowie.



" S
Odpowiedzialnosc¢ z tytutu
rekojmi

x \Wykonawca odpowiada bezposrednio za wady

dokumentacji projektowej, jezeli wady te zmniejszajg je;j
wartosc¢ lub uzytecznosc¢ ze wzgledu na cel w umowie
oznaczony.

Zamawiajacy moze zadac:

bezptathego usuniecia wad w oznaczonym terminie,
obnizenia wynagrodzenie,

odstapienia od umowy.

Zastosowanie znajdzie art. 636, 637, 638,655 KC



Zmiana | ustanie umowy:

Zmiana umowy o prace projektowe moze by¢ dokonana w kazdym czasie jej trwania za obopding
zgodg obu stron,

Jak zawarta to w formie pisemnej to jej uzupetnienie albo zmiana tez wymaga zachowania formy
pisemnej, tez odstgpienie, rozwigzanie lub wypowiedzenie w formie pisemne;.

Ustanie umowy moze nastgpi¢ z takich przyczyn jak:

-po wykonaniu umowy zgodnie z trescig zobowigzania,

-rozwigzanie umowy za porozumieniem stron,

-uptywu czasu, na jaki umowa jest zawarta,

-odstgpienia od umowy,

-wypowiedzenia umowy.

Zastosowanie beda mialy takze przepisy art. 644, 635, 639, 636 KC

Do momentu zakonczenia wykonania dzieta zamawiajgcy moze w kazdej chwili od umowy
odstapi¢, ptacgc umowione wynagrodzenie. Zamawiajgcy moze odliczy¢ to co wykonawca
zaoszczedzit z powodu niewykonania dzieta. (art. 644 KC)

Jezeli wykonawca op6znia sie z rozpoczeciem lub wykonaniem dzieta tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, aby zdotat je ukonczy¢ w umowionym terminie, zamawiajgcy moze bez
wyznaczania terminu dodatkowego od umowy odstgpic jeszcze przed uptywem terminu do
wykonania dzieta (art. 635 KC)



